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Reiheneckhaus in ruhiger Lage

61191 Rosbach vor der H6he / Rodheim vor der Hohe

Details

Status Aktiv Kaufpreis 429.000 €

externe Objnr AB245 Stellplatzanzahl 2

Betreuer Uwe Zahn Provision 3,57 % inkl.19% MwSt.
Objektart Haus Kauferprovision
Objekttyp Reihenend Wohnflache 160 m?

Nutzungsart Wohnen Anzahl Zimmer 5

Vermarktungsart Kauf GrundstiicksgréBe 296 m?

Ihr Ansprechpartner
Herr Uwe Zahn Tel./Mobil: +491776448369 / +491776448369
PSM-Real Estate Immobilienservice

DachbergstraBBe 90 E-Mail: zahn@psm-immoservice.de
65812 Bad Soden Web: www.psm-immoservice.de
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Anzahl Schlafzimmer 4 wesentlicher Ol
Anzahl Badezimmer 1 Energietrager )

Befeuerung Ol
Baujah 1

aujanr 966 Heizungsart Zentralheizung

Zustand Gepflegt Stellplatzart Garage
Baujahr It 1966 Balkon/Terrasse Ja
Energieausweis Kabel Sat TV Ja
Beschreibung

Der Seele Raum geben— so entstand der Entwurf und die Grundrissgestaltung von diesem Reiheneckhaus
in einer angenehmen und ruhigen Wohnlage in Rodheim vor der Héhe.

Die Grundrissplanung des Reiheneckhauses vermittelt eine klare funktionelle Gliederung der Rdume. Be-
reits der Eingang zum Wohnbereich zeigt flieBende Ubergange vom Flur zur Kiiche und dem Wohn- und
Essbereich. Wohnen, Essen und Kiiche bilden eine Einheit mit kurzen Wegen. Die Anordnung der Fens-
terflachen im Erdgeschoss sichert viel Licht, viel Sonne und viel Freiheit.

Ein Tageslichtbad, Flur sowie zwei Schlafzimmer schlieBen sich im 1. Obergeschoss an und abgerundet
wird die Raumaufteilung mit zwei Schlafzimmern sowie einem Géaste-WC im Dachgeschoss.

Im Kellergeschoss stehen Ihnen nach dem Heizungsraum noch zwei Raume zur Verfligung. Das Kellerge-
schoss hat seinen eigenen Zugang zum Gartenbereich.

Ein H6hepunkt ist die Einbeziehung der Terrasse mit dem groBen Garten in das Lebensgefihl dieses Rei-
henendhauses sowie die sehr groBzligig angelegte Dachterrasse
im 1. Obergeschoss.

Die Garage am Haus und der AuBenstellplatz runden das attraktive Objekt ab.

Lage

Rodheim vor der Hbhe, ein Stadtteil von Rosbach vor der Héhe im Wetteraukreis, hat knapp 5000 Einwoh-
ner. Als groBter Stadtteil der Gemeinde Rosbach liegt es im hessischen Wetteraukreis und ist Teil einer
stetig wachsenden Kommune, ca. 35 Kilometer nérdlich von Frankfurt gelegen.

Einkaufsmaglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sowie Arzte, Apotheken und Schulen sind gut erreichbar.
Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch Bahn- und Busverbindungen gegeben.

Die Autobahnen A5 und A661 in Richtung Frankfurt sind innerhalb weniger Fahrminuten erreichbar und
Uber die LandstraBe ist man in wenigen Minuten in Bad Homburg.

Eine Vielzahl an Vereinen und die umliegenden Grunflachen laden zu Freizeitaktivitédten ein.

Ihr Ansprechpartner

Herr Uwe Zahn Tel./Mobil: +491776448369 / +491776448369
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Ausstattung Beschreibung

Fliesenboden

Einbaukliche

Tageslichtbad

Gaste-WC

Rollladen

Abstellraum an Dachterrasse
Dachterrasse

Terrasse

Keller

Garage und AuBenstellplatz

Sonstige Angaben

Maklercourtage:
Das vom Kaufer der Immobilie zu zahlende Maklerhonorar betragt 3,57 % inklusive Mehrwertsteuer vom
notariellen Kaufpreis und ist bei Unterzeichnung des Kaufvertrages verdient und zur Zahlung fallig.

Schlussbemerkung:

Lassen Sie uns abschlieBend darauf hinweisen, dass dieses Exposé von uns nach bestem Wissen und
Geuwissen erstellt wurde. Wir haben uns hierbei auf Informationen und/oder Unterlagen gestitzt, die uns
seitens des Eigentimers zur Verfugung gestellt worden sind.

Gesetzliche Pflichten fir Immobilienmakler nach dem Geldwaschegesetz (GwG) gemaB §2 Absatz1 Nr.10
GwG.

Seit einigen Jahren gilt in Deutschland das Geldwéaschegesetz. Nach diesem Gesetz ist jedes Immobilien-
biro verpflichtet, bei Kontaktaufnahme die Identitat des Kunden festzuhalten.

Bitte bringen Sie zur Besichtigung ein giltiges Ausweisdokument mit. Bei Firmen und juristischen Personen
ist ein Handelsregisterauszug notwendig.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur flir Sie personlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekom-
men eines Vertrages. Alle Gespréche sind Uber unser Biro zufiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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