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*** Haus mit 5 Zimmer und Garten * * *

Freistehendes Haus flr die ganze Familie

61184 Karben / GroB-Karben

Details

Status Aktiv

externe Objnr UK621

Betreuer Carina Bedacht
Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

Kaufpreis 399.000 €

Ihr Ansprechpartner

Team Bedacht PSM - Immoservice
PSM Real Estate Immobilienservice
Dachbergstr.

65812 Bad Soden
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Freitext Preis ***399000.- € ***
Stellplatzanzahl 3

Provision 3,75 % incl. MwSt.
Wohnflache 100 m?

Anzahl Zimmer 5
GrundstlicksgroBe 476 m?

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 2

Mobil: 01636675198

E-Mail: bedacht@psm-immoservice.de
Web: www.PSM-Immoservice.de
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Zustand Renovierungsbedurftig Etagenzahl 2
Baujabhr It. 1985 Fahrradraum Ja
Energieausweis Moebliert Teil
wesentlicher Ol Kabel Sat TV Ja
Energietrager Kamin Ja
Befeuerung Ol Dist.Kindergarten (km) 0,5 km
Heizungsart Zentralheizung Dist.Grundschule (km) 0,5 km
Stellplatzart Garage, Stellplatz im Dist. Realschule (km) 0,5 km

Freien Dist. Gymnasium (km) 0,5 km

Beschreibung

Das Haus wird im Renovierten oder im nicht Renoviertem

Verkauft .

Vereinbaren Sie lhren Persénlichen Termin.

- Viele Modernisierungen in den letzten Jahren zum Beispiel : Dach neu gedeckt im Jahre 2000.

- Bestellen Sie das Expose . Preis im renoviertem Zustand 449000.-€

- Gerne wird das Haus fiir Sie nach lhren Wiinschen Modernisiert und Renoviert .

- Vereinbaren Sie Ihren persénilichen Termin ( Vollstandige Kontakdaten incl. Telefonnummer )
Termien : Anrufen Mobil oder Whatsapp 0163 66 75 198

- 5 Zimmer, Kiiche, Duschbad, Gaste WC . Das Haus vollstandiger Unterkellerung,

- Schuppen und Gartenhitte Doppelgarage und zusatzlicher Stellplatz ist vorhanden

Lage

Lagebeschreibung

Die Umgebung der Liegenschaft in Klein-Karben bietet eine Mischung aus landlicher Ruhe und sehr guter
Erreichbarkeit — ideal fir Familien, die Wert auf Lebensqualitat legen, und Investoren, die stabile Rahmen-
bedingungen suchen.

Einkaufsméglichkeiten & Versorgung

FUr den taglichen Bedarf gibt es mehrere Supermarkte in fuBlaufiger oder kurzer Fahrdistanz. So besteht
etwa ein groBes Einkaufscenter, das werktags bis in den Abend gedffnet ist in direkter Nachbarschaft.

Ihr Ansprechpartner
Team Bedacht PSM - Immoservice
PSM Real Estate Immobilienservice

Mobil: 01636675198

E-Mail: bedacht@psm-immoservice.de
Web: www.PSM-Immoservice.de

Dachbergstr.
65812 Bad Soden
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Arzte, Apotheken & Dienstleistungen

In den Stadtteilen gibt es Arztpraxen und Apotheken, so dass medizinische Grundversorgung ohne weite
Wege mdoglich ist.

Banken und sonstige Dienstleister sind im Ortszentrum Karben verflgbar.

Betreuung

Es gibt mehrere Kindergarten und Kitas in der ndheren Umgebung, z. B. die ,KiTa Gluckskinder® in Karben.
Auch die ,KiTa Kinderwelt* in Klein-Karben sowie andere Einrichtungen sind gut erreichbar.

Montessori Kinderhaus Karben ist ebenfalls in der Nahe, was fliir Familien mit Kindern unterschiedliche
padagogische Angebote bietet.

Schulen
Fir Familien bietet Karben ein breites Bildungsangebot direkt vor Ort. Mehrere Grundschulen wie die Sel-
zerbachschule in Klein-Karben, die Pestalozzischule sowie die Lilienwaldschule gewahrleisten kurze Wege

fOr die Jlngsten.

Mit der Kurt-Schumacher-Schule steht zudem eine kooperative Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe
im Zentrum Karbens zur Verfligung, sodass alle Bildungswege abgedeckt sind.

Erganzt wird das Angebot durch berufsbildende Schulen in Karben und Bad Vilbel, die eine praxisnahe
Ausbildung ermdglichen. So sind alle wichtigen Schulformen in unmittelbarer Nahe erreichbar — ein klarer
Standortvorteil fir Familien.

Freizeit & Naherholung

Die Lage ermdglicht direkten Zugang zu Grinflachen, Spazier- und Radwegen — ideal fur Erholung im
Freien.

Sportvereine, Spielplatze und Gemeinschaftseinrichtungen wie das Jugendcafé JUKUZ bieten Freizeitmdg-
lichkeiten und Treffpunkte vor Ort.

Far kulturelle und sportliche Veranstaltungen ist Karben gut ausgestattet, und die Nahe zur Wetterau bietet
daruber hinaus eine reizvolle Umgebung mit Landschaft und Natur.

Der Sportplatz mit dem naheliegenden Tennisverein sind fusslaufig erreichbar
Verkehr & Infrastruktur

Auto:

Ihr Ansprechpartner
Team Bedacht PSM - Immoservice Mobil: 01636675198
PSM Real Estate Immobilienservice

Dachbergstr. E-Mail: bedacht@psm-immoservice.de
65812 Bad Soden Web: www.PSM-Immoservice.de
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Gute StraBenanbindungen ermdglichen schnelle Fahrten in die umliegenden Stadte. Die Nahe zu Verkehrs-
achsen vereinfacht Pendlerwege, z. B. nach Frankfurt, Bad Vilbel, und in die Wetterau.

Offentlicher Nahverkehr:

Karben verfligt tiber ein gut ausgebautes OPNV Netz: Linienbusse verbinden die Ortsteile miteinander und
zum nachstgelegenen S-Bahn-Station.

Die S6 (S-Bahn) ist der schnelle Anschluss nach Frankfurt und Friedberg. Wer im Stadtteil wohnt, erreicht
in der Regel in wenigen Minuten eine Bushaltestelle, von der aus Anschliisse zur S6 bestehen.

Zuséatzliche Buslinien wie z. B. der Bus X-27, sorgen fir Verbindung zu gréBeren Orten wie Bad Homburg,
GroB-Karben etc.

Sonstige Angaben

Alle Angaben stammen vom Verkaufer. Insoweit kann der Makler keine Gewahr fir GrdBe, Gute und Be-
schaffenheit des Verkaufsobjektes tbernehmen.

Sonstiges:

Haben wir |hr Interesse an dieser Immobilie geweckt, stehen wir lhnen mit weiteren Informationen und
einem persdnlichen Besichtigungstermin gerne zur Verfligung.

Senden Sie uns eine E-Mail.
( Bitte mit vollstdndigen Kontaktdaten )

Wir freuen uns Sie kennenzulernen!

Mit der Immobilienanfrage erklaren sich Interessenten einverstanden, dass das PSM Real-Esate ( Bedacht
Immobilien- Team) sie beziglich des Objektangebotes telefonisch, schriftlich oder per E-Mail kontaktieren
darf.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen

ist die von Bedacht Immobilien nach § 2 Abs.

1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwQ)

dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung
die Identitat des Vertragspartners

festzustellen und zu Uberprifen.

Ihr Ansprechpartner
Team Bedacht PSM - Immoservice Mobil: 01636675198
PSM Real Estate Immobilienservice

Dachbergstr. E-Mail: bedacht@psm-immoservice.de
65812 Bad Soden Web: www.PSM-Immoservice.de
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Hierzu ist es erforderlich,

dass wir nach § 11 GwG die relevanten
Daten lhres Personalausweises festhalten
mittels einer Kopie.

Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht.

Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren.

HINWEIS:

Das Objekt in Karben wird im ( Exklusiven Alleinauftrag ) vermarktet.

Der Eigentimer ist verpflichtet alle Anfragen an die PSM- Reale Estate Ansprechpartner weiterzuleiten.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, bernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekom-
men eines Vertrages. Alle Gespréche sind Uber unser Biro zufihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Team Bedacht PSM - Immoservice Mobil: 01636675198
PSM Real Estate Immobilienservice

Dachbergstr. E-Mail: bedacht@psm-immoservice.de
65812 Bad Soden Web: www.PSM-Immoservice.de




